ДОГОВОР
найма жилого дома коммерческого использования, 
находящегося в муниципальной собственности № 


с. Песчанокопское 	______________2025 г.

Мы, нижеподписавшиеся, Отдел имущественных и земельных отношений Администрации Песчанокопского района, действующий от имени и в интересах муниципального образования "Песчанокопский район", именуемый в дальнейшем Наймодатель, в лице начальника ОИЗО Администрации Песчанокопского района Попович С.И., действующего на основании Положения об отделе, с одной стороны, и __________________, именуемый в дальнейшем Наниматель с другой стороны, на основании протокола № ______________ от _____________2025 г., заключили настоящий договор о нижеследующем: 

I. Предмет договора

1.1. Наймодатель передает Нанимателю и гражданам, постоянно с ним проживающим, во временное владение и пользование ______________________________________________________________________________________, далее – жилой дом.
	1.2. Срок найма жилого дома устанавливается сроком __________202_ года по _________202_ года.
	1.3. Жилой дом находится в муниципальной собственности муниципального образования «Песчанокопский район», что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права АД № 184586 от 24.06.2008г. запись регистрации № 61-61-36/016/2008-244.
1.4. Жилой дом и земельный участок относятся к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования.
1.5. Использование жилого дома не должно противоречить его назначению, техническим характеристикам и положениям настоящего Договора.
1.6. При подписании договора стороны не имеют претензий к техническому состоянию имущества.

II. Права и обязанности Нанимателя

2.1. Наниматель имеет право:

2.1.1. На использование жилого дома для проживания, в том числе с гражданами, постоянно с ним проживающими.
2.1.2. На неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного лишения жилого дома. Никто не вправе проникать в жилой дом без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в порядке и случаях, предусмотренных федеральным законом, или на основании судебного решения. Проживающие в жилом доме на законных основаниях граждане не могут быть выселены из этого помещения или ограничены в праве пользования иначе как в порядке и по основаниям, которые предусмотрены федеральным законодательством.
2.1.3. Допускать в жилой дом в заранее согласованное время представителя Наймодателя для осмотра технического состояния жилого дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ.
          2.1.4. По истечении срока договора найма жилого дома коммерческого использования, находящегося в муниципальной собственности Наниматель, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, имеет преимущественное право на заключение договора коммерческого найма на новый срок с учетом положений пункта 9 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
2.1.5. На расторжение в любое время настоящего Договора.
2.1.6. На получение субсидий на оплату жилого дома и коммунальных услуг в порядке и на условиях, установленных статьей 159 Жилищного кодекса Российской Федерации.
2.1.7. Наниматель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.

2.2. Наниматель обязан:

2.2.1. Использовать жилой дом по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.
2.2.2. Соблюдать правила пользования жилого дома.
2.2.3. Обеспечивать сохранность жилого дома.
2.2.4. Поддерживать надлежащее состояние жилого дома. Самовольное переустройство или перепланировка жилого дома не допускается.
2.2.5. Проводить текущий и капитальный ремонт жилого дома. Срок и виды работ капитального ремонта подлежат согласованию с Наймодателем. Перечень работ подлежит отражению в передаточном акте жилого дома.
2.2.6. Своевременно (ежемесячно) вносить плату за коммерческий найм жилого дома и коммунальные услуги (обязательные платежи). 
В случае невнесения Нанимателем платежей в сроки, установленные настоящим договором, он за каждый день просрочки уплачивает в бюджет Песчанокопского района на счет, открытый в Управлении Федерального казначейства по Ростовской области пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, причем полученные по договору в дальнейшем денежные средства, направляются в первоочередном порядке на погашение пени.
Обязанность вносить плату за жилой дом и коммунальные услуги возникает с момента заключения настоящего Договора. Несвоевременное внесение платы за жилой дом и коммунальные услуги влечет взимание пеней в порядке и размере, которые установлены статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.
2.2.7. При обнаружении неисправностей жилого дома или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению.
2.2.8. Осуществлять пользование жилым домом с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства.
2.2.9. При освобождении жилого дома сдать его в течение 3 дней Наймодателю в надлежащем состоянии, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого дома, а также погасить задолженность по оплате жилого дома и коммунальных услуг.
2.2.10. При расторжении или прекращении настоящего Договора освободить жилой дом. В случае отказа освободить жилой дом Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, подлежат выселению в судебном порядке.
2.2.11. Наниматель жилого дома несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.
2.2.12. Временное отсутствие Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, не влечет изменение их прав и обязанностей по настоящему Договору.
2.2.13. Граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, имеют право на пользование жилым домом наравне с Нанимателем, если иное не установлено соглашением между ними.
2.2.14. Наниматель не вправе передавать жилой дом третьим лицам, а также сдавать жилой дом в поднайм.

III. Права и обязанности Наймодателя
3.1. Наймодатель имеет право:

3.1.1. Требовать своевременного внесения платы за коммерческий наем жилого дома и коммунальные услуги.
3.1.2. Изменять плату за коммерческий наем жилого дома по соглашению сторон, а также в одностороннем порядке в случае изменения методики расчета платы за коммерческий наем жилого дома.
3.1.3. Наймодатель в заранее согласованное с Нанимателем время вправе осуществлять осмотр технического состояния жилого дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также выполнять необходимые работы.
3.1.4. Требовать расторжения настоящего Договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего Договора.
3.1.5.   Наймодатель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.

3.2. Наймодатель обязан:

3.2.1. Передать Нанимателю свободное от прав иных лиц жилой дом по передаточному акту, являющимся приложением к настоящему договору.
3.2.2. Наймодатель обязан предоставлять или обеспечивать предоставление Нанимателю за плату необходимых коммунальных услуг.
3.2.3. Информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее, чем за 3 месяца до начала работ.
3.2.4. Принимать участие в своевременной подготовке жилого дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях.
3.2.5. Принять в установленные настоящим Договором сроки жилой дом у Нанимателя.
3.2.6. Наймодатель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

IV. Расторжение и прекращение Договора

4.1. Наниматель в любое время может расторгнуть настоящий Договор.
4.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.
4.3. Расторжение настоящего Договора по требованию Наймодателя допускается в судебном порядке в случае:
- не внесения Нанимателем платы за жилой дом и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев;
-  разрушения или повреждения жилого помещения Нанимателем или членами его семьи;
-     систематического нарушения прав и законных интересов соседей;
-     использование жилого дома не по назначению.
4.4. Настоящий Договор прекращается в связи:
-   с утратой (разрушением) жилого дома;
-   с окончанием срока договора.
4.5. В случае расторжения или прекращения настоящего Договора в связи с истечением срока договора Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны освободить жилой дом. В случае отказа освободить жилой дом Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом доме к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого дома на основании решения суда.



V. Внесение платы по Договору

          5.1 Согласно протокола аукциона на право заключения договора найма жилого дома коммерческого использования, находящегося в муниципальной собственности ежегодная плата за коммерческий найм жилого дома составляет _______ (___) рублей, НДС не облагается.
[bookmark: _GoBack]           Сумма ежемесячной платы составляет _______ (___) рублей, НДС не облагается.
.
Задаток в размере ______ (____) рублей зачисляется в счет платы за коммерческий найм жилого дома.
5.2. Наниматель ежемесячно, не позднее 10 числа отчетного месяца вносит плату за наем жилого дома жилищного фонда коммерческого использования в установленном размере путем перечисления денежных средств на расчетный счет Наймодателя.
Реквизиты для перечисления платы за наем: 
 - УФК по Ростовской области (Отдел имущественных и земельных отношений Администрации Песчанокопского района) ИНН 6127007449 КПП 612701001 Р/сч 03100643000000015800 
Наименование банка: Отделение Ростов-на-Дону Банка России//УФК по Ростовской области г. Ростов-на-Дону
БИК: 016015102, ОКТМО: 60 644 455 к/с 40102810845370000050
Код бюджетной классификации: 914 1 11 09045 05 0000 120
Прочие поступления от использования имущества, находящегося в собственности муниципальных районов (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений, а также имущества муниципальных унитарных предприятий, в том числе казенных).
5.3. Размер платы за наем жилого дома, подлежит ежегодной индексации с учётом уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год.
В этом случае Наймодатель в одностороннем порядке письменно уведомляет Нанимателя об индексации размера годовой платы за наем с даты, указанной в таком уведомлении.
Наймодатель вправе в одностороннем порядке изменить размер платы при принятии органами местного самоуправления соответствующих актов, регламентирующих порядок определения размера платы за наем, предупредив об этом Нанимателя не менее чем за один месяц, если иное не предусмотрено актами органов местного самоуправления.
Размер платы считается изменённым с момента официальной публикации нормативно-правового акта или с момента, указанного в нормативно-правовом акте и обязательного заключения дополнительного соглашения не требует.

VI. Изменение, расторжение договора
             6.1. Изменение условий настоящего договора и его досрочное прекращение допускается по соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных законодательством.
Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.
6.2. При досрочном прекращении договора инициативная сторона должна уведомить другую сторону о расторжении, не менее чем за один месяц до предполагаемой даты расторжения настоящего договора.
6.3. Наниматель жилого дома вправе с согласия других граждан, постоянно с ним проживающих, в любое время расторгнуть настоящий договор с письменным предупреждением Наймодателя за 3 месяца.
6.4. По требованию Наймодателя настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в следующих случаях:
а) использование Нанимателем жилого дома не по назначению;
б) разрушение или порча жилого дома Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;
в) невнесение Нанимателем платы за наем жилого дома жилищного фонда коммерческого использования и платы за коммунальные услуги в течение шести месяцев;
г) если Наниматель умышленно или по неосторожности ухудшает (разрушает, повреждает) помещения.
6.5. В случае расторжения настоящего договора Наниматель и граждане, совместно с ним проживающие, подлежат выселению из жилого дома.
6.6. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон, в судебном порядке и в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

VII. Прочие условия
6.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего договора или в связи с ним, рассматриваются в судебном порядке. Подведомственность определяется местом нахождения имущества.
6.2. Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.
6.3. Настоящий договор вступает в силу в установленном законом порядке.
Договор найма составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу.
            6.4. Условия настоящего договора найма в части внесения платы, применяются с даты установления срока действия договора.
6.5. При изменении реквизитов стороны обязаны уведомить друг друга в письменном виде в течение 10 дней.

VIII. Реквизиты и подписи сторон
	
	Наймодатель
Отдел имущественных и земельных отношений Администрации Песчанокопского района, действующий от имени и в интересах муниципального образования "Песчанокопский район"	
347570, Ростовская область, Песчанокопский район, с. Песчанокопское, ул. Суворова, 4, ИНН 6127007449.
	238400, г. Правдинск, пл. 50-летия Победы, 1

	
	ИНН 3923000189 КПП 392301001

	
	ОГРН 1023902271964

	
	ОКТМО 27719000  
р/с 40101810000000010002 



	 
Наниматель:
 

	                                              С.И. Попович                                             
	                                      ________________















Приложение 
к договору найма жилого дома 
коммерческого использования, 
находящегося в муниципальной 
собственности от «___» ________20__г.

АКТ ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ
найма жилого дома коммерческого использования,
находящегося в муниципальной собственности

Отдел имущественных и земельных отношений Администрации Песчанокопского района, действующий от имени и в интересах муниципального образования "Песчанокопский район", именуемый в дальнейшем Наймодатель, в лице начальника ОИЗО Администрации Песчанокопского района Попович С.И., действующего на основании Положения об отделе, и _________________________, именуемый в дальнейшем «Наниматель», с   другой   стороны,  настоящим   актом  удостоверяют,  что  Наймодатель действительно передал Нанимателю во владение и пользование жилой дом общей площадью ______ кв.м., кадастровый номер _______________, инвентарный номер ______. Литер ___, этажность ____, расположенный по адресу: ____________________________.
     
    Стороны претензий друг к другу не имеют.

    Настоящий  акт  составлен  в двух экземплярах.Наймодатель
                     Наниматель
Отдел имущественных и земельных отношений Администрации Песчанокопского района, действующий от имени и в интересах муниципального образования "Песчанокопский район"	
347570, Ростовская область, Песчанокопский район, с. Песчанокопское, ул. Суворова, 4, ИНН 6127007449.
238400, г. Правдинск, пл. 50-летия Победы, 1

ИНН 3923000189 КПП 392301001
                                              С.И. Попович  
ОГРН 1023902271964

ОКТМО 27719000  
р/с 40101810000000010002 

м.п. 

 


