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СОСТАВ МАТЕРИАЛОВ
	№ п/п
	Наименование
	Масштаб
	Примечание

	1. Текстовая часть

	
	Пояснительная записка
	-
	Сшив формата А 4

	1
	Порядок применения правил землепользования и застройки поселения и внесения в них изменений (корректировка)
	-
	

	2
	Карта градостроительного зонирования
	-
	

	3
	Градостроительные регламенты
	-
	

	2. Графические материалы

	1
	ПЗЗ-1 Карта территориальных зон и карта зон с особыми условиями использования территории населенного пункта 
с. Развильное
	М 1:5000
	Чертеж на 1 листе

	2
	ПЗЗ-2 Карта территориальных зон и карта зон с особыми условиями использования территории населенного пункта 
х. Волго- Дон
	М 1:5 000
	Чертеж на 1 листе

	3
	ПЗЗ-3 Карта территориальных зон и карта зон с особыми условиями использования территории населенного пункта 
х. Двойной
	М 1:5 000
	Чертеж на 1 листе

	3. Описание границ территориальных зон

	
	Графическое описание местоположения границ территориальных зон
	
	
Сшив формата А 4

	
	Перечень координат характерных точек границ территориальных зон
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[bookmark: _Toc103948007]ОБЩИЕ ДАННЫЕ
Проект внесения изменений в правила землепользования и застройки Развильненского сельского поселения Песчанокопского района  (далее – Проект) выполнен специалистами ООО «Датум Групп» в соответствии с Постановлением Администрации Песчанокопского района от 30.12.2021 №1213 «О разработке проектов внесения изменений в генеральный план, правила землепользования и застройки Развильненского сельского поселения Песчанокопского района Ростовской области».
При разработке проекта учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:
При разработке Проекта учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:
- Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ (с изменениями и дополнениями);
- Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 года № 136-ФЗ (с изменениями и дополнениями);
- Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 №74-ФЗ (с изменениями и дополнениями);
- Федеральный закон от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах»;
- Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;
- Федеральный закон от 21.12.2004 года № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую»;
- Федеральный закон от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»;
- Федеральный закон от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве»;
- Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности»;
- Федеральный закон от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;
- Федеральный закон Российской Федерации от 30.12.2015 № 431-ФЗ «О геодезии, картографии и пространственных данных и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
- Федеральный закон от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд»;
- Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
- Областной закон Ростовской области от 14.01.2008 № 853-ЗС «О градостроительной деятельности в Ростовской области»;
- Постановление Правительства РФ от 04.07.2020 N 985 «Об утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» и о признании утратившими силу некоторых актов Правительства Российской Федерации»;
- Постановление Правительства РФ от 3 марта 2018 № 222 «Об утверждении Правил установления СЗЗ и использования ЗУ, расположенных в границах СЗЗ»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов (с изменениями и дополнениями);
- Постановление Правительства РФ от 24.11.2016 № 1240 «Об установлении государственных систем координат, государственной системы высот и государственной гравиметрической системы»;
- Постановление Правительства РФ от 20.08.2009 №688 «Об утверждении правил установления на местности границ объектов землеустройства»;
- Постановление Правительства РФ от 31.12.2015 № 1532 «Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями  1, 3 – 13, 15 статьи 32 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган Исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости»;
- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 15.09.2016 № П/465 «О внесении изменений в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 01.08.2014 № П/369 «О реализации информационного взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости в электронном виде»;
- Приказ Минэкономразвития России от 21.07.2016 № 460 «Об утверждении порядка согласования проектов документов территориального планирования муниципальных образований, состава и порядка работы согласительной комиссии при согласовании проектов документов территориального планирования»;
- Приказ Минэкономразвития России от 28.07.2017 № 383 «Об утверждении Порядка установления местных систем координат»; 
- Приказ Минэкономразвития России от 23.11.2018 № 650 «Об установлении формы графического описания местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования территории, формы текстового описания местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, требований к точности определения координат характерных точек границ населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования территории, формату электронного документа, содержащего сведения о границах населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования территории;
- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 20.10.2020 г. N П/0387 «Об утверждении Порядка установления местных систем координат»;
- Приказ Росреестра от 10.11.2020 N П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
- Методические рекомендации по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов» (утв. приказом Минрегиона РФ от 26.05.2011 № 244);
- СП 42.13330.2016, СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. М. 2019 г. Актуализированная редакция;
- Технико-технологические требования к обеспечению взаимодействия федеральной государственной информационной системы территориального планирования с другими информационными системами (утв. приказом Минрегиона РФ от 02.04.2013 № 123);
- Требования к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (утв. приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10). 
А также другие нормативные правовые акты государственной власти и Ростовской области и требования технических регламентов. Все нормативные правовые акты применяются в действующей редакции.
Исходные данные:
1.	Постановление Администрации Песчанокопского района от 30.12.2021 №1213 «О разработке проектов внесения изменений в генеральный план, правила землепользования и застройки Развильненского сельского поселения Песчанокопского района Ростовской области».
[bookmark: _Hlk47020177]2.	Техническое задание на выполнение проектов внесения изменений в генеральный план, правила землепользования и застройки Развильненского сельского поселения Песчанокопского района Ростовской области.
3.	Материалы генерального плана Развильненского сельского поселения Песчанокопского района Ростовской области, разработанные в 2012 году (в ред. от 29.09.17, 27.12.17, 10.11.2020).
4.	Правила землепользования и застройки Развильненского сельского поселения Песчанокопского района, разработанные в 2012 году (в ред. от 18.03.16, 15.02.17, 29.09.17, 01.03.18. 05.09.18, 13.02.20, 11.12.2020).
5. 	Кадастровые планы территорий от 25.02.2022г.
6. 	Сведения и документы государственных картографо-геодезических фондов.
7. 	Материалы аэрофотосъемки.
Документы территориального планирования и градостроительного зонирования сельских поселений предоставлены Администрацией района, остальные необходимые материалы получены по запросам в соответствующие органы государственной власти и местного самоуправления, организации и ведомства.
[bookmark: _Toc103359328][bookmark: _Toc103948008]ОСНОВНЫЕ ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях:
1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований;
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
 
Задачи подготовки проекта внесения изменений

В соответствии с техническим заданием основными задачами проекта являются:
1. [bookmark: _Hlk103359768]исключение дороги, расположенной между земельными участками с кадастровыми номерами 61:30:0000000:3015 и 61:30:0600002:2039, а также проездов к ул. Гурьева рядом с земельными участками ул. Гурьева, 80 (61:30:0090101:272) и ул. Гурьева, 88 (61:30:0090101:2475), установив для этой территории зону сельскохозяйственных предприятий; 
2. изменение зоны застройки индивидуальными жилыми домами на зону сельскохозяйственных предприятий земельному участку площадью 706 кв.м (схема расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории прилагается), примыкающему к земельному участку с кадастровым номером 61:30:0000000:3015;
3. [bookmark: _GoBack]отнесение памятника погибшим бойцам на территории с. Развильное (прилегающего к земельному участку парка с кадастровым номером 61:30:0090101:9823) к общественно-деловой зоне;
4. приведение в соответствие с материалами Генерального плана Развильненского сельского поселения, в том числе границ муниципального образования, границ населенных пунктов, границ территориальных зон, границ территории объектов археологического наследия и зон с особыми условиями использования территорий;
5. актуализация сведений о границах территориальных зон для внесения сведений в Единый государственный реестр недвижимости;
6. приведение материалов правил землепользования и застройки поселения в соответствие с требованиями размещения в федеральной государственной информационной системе территориального планирования.
[bookmark: _Toc103948009][bookmark: _Toc456002477]ОПИСАНИЕ ВНОСИМЫХ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ РАЗВИЛЬНЕНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

В рамках работы по подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Развильненского сельского поселения выполнено:
1.	Изменение и уточнение границ территориальных зон в соответствии с заданием на проектирование.
2.	Уточнение сведений о местоположении и характеристиках зон с особыми условиями использования территорий и объектов культурного наследия в соответствии со сведениями, внесенными в Единый государственный реестр недвижимости, а также сведениями о решениях уполномоченных органов о согласовании, установлении, изменении соответствующих зон.
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