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Российская Федерация

Ростовская область

Собрание депутатов Песчанокопского района

РЕШЕНИЕ

_______________ 2022 



                                             № _____
Об утверждении Положения об аренде муниципального имущества муниципального образования «Песчанокопский район»
Руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Федеральным законом от 08.05.2010 N 83-ФЗ "О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с совершенствованием правового положения государственных (муниципальных) учреждений", в целях повышения эффективности использования муниципального имущества Собрание депутатов Песчанокопского района

РЕШИЛО:
1. Утвердить Положение об аренде имущества, находящегося в собственности муниципального образования "Песчанокопский район" (приложение 1).

2. Утвердить Порядок определения размера арендной платы за пользование имуществом, находящимся в собственности муниципального образования "Песчанокопский район" (приложение 2).

3. Установить, что расходы, связанные с проведением независимым оценщиком работ по определению рыночной стоимости арендной платы передаваемого в аренду муниципального имущества, осуществляются за счет:

- средств местного бюджета в случае предоставления в аренду имущества, находящегося в казне муниципального образования "Песчанокопский район";

- средств муниципального учреждения, выделенных ему по смете, или средств из внебюджетных источников в случае предоставления в аренду муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении учреждения;

- средств муниципального унитарного предприятия в случае предоставления в аренду муниципального недвижимого имущества, находящегося в хозяйственном ведении предприятия.

4. Признать утратившими силу Решение Собрания депутатов Песчанокопского района от 25.11.2013 №214 «Об утверждении Положения об аренде муниципального имущества муниципального образования «Песчанокопский район».
5. Настоящее решение подлежит опубликованию в вестнике Администрации Песчанокопского района «Район официальный» и размещению на официальном сайте Администрации Песчанокопского района.
6. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования.

7. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по бюджету, налогам и собственности Кахриманова Ш.К.
Председатель Собрания депутатов – 

глава Песчанокопского района     



                   
И.Н. Хребтова                                            
Решение вносит: 
Глава Администрации

Песчанокопского района

 Приложение

к решению Собрания депутатов

Песчанокопского района
от ________________ № 

ПОЛОЖЕНИЕ

ОБ АРЕНДЕ ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩЕГОСЯ В СОБСТВЕННОСТИ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ "ПЕСЧАНОКОПСКИЙ РАЙОН"

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом РФ от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральными законами РФ от 14.11.2002 N 161-ФЗ "О государственных и муниципальных унитарных предприятиях", от 22.07.2008 N 159-ФЗ "Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации", от 26 июля 2006 г. N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Уставом муниципального образования «Песчанокопский район», Положением о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования «Песчанокопский район», Положением об отделе имущественных и земельных отношений Администрации Песчанокопского района и иными нормативными правовыми актами, регулирующими арендные отношения, в целях установления единого порядка передачи в аренду нежилых зданий, помещений, сооружений и иного имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Песчанокопский район», за исключением имущества, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах, законодательством Российской Федерации о концессионных соглашениях.

1.2. Объектами аренды являются находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования «Песчанокопский район» отдельно стоящие здания, все типы нежилых встроенно-пристроенных помещений (в том числе в зданиях жилого фонда), движимое имущество, предприятие как имущественный комплекс, объекты недвижимости, имеющие уникальные функциональные особенности (газопроводы, водопроводные и канализационные сети, тепловые сети, средства связи, подъездные пути и др.), совокупности движимого и недвижимого имущества, объединенного единством целевого назначения, объекты незавершенного строительства, являющиеся объектами недвижимости, а также иное имущество (сооружения, оборудование, механизмы и пр.).

1.3. Арендодателями муниципального имущества являются:

1.3.1. Муниципальное образование «Песчанокопский район» в лице Главы Администрации Песчанокопского района по отношению к муниципальному имуществу, составляющему казну муниципального образования «Песчанокопский район» (далее - муниципальная казна);

1.3.2. муниципальные унитарные предприятия по отношению к имуществу, которое принадлежит им на праве хозяйственного ведения;

1.3.3. муниципальные бюджетные и автономные учреждения, а также юридические лица со статусом муниципальных казенных учреждений по отношению к имуществу, которое принадлежит им на праве оперативного управления.

1.4. Арендаторами могут выступать индивидуальные предприниматели, физические и юридические лица в соответствии с действующим законодательством.

1.5. Предоставление имущества в аренду осуществляется путем заключения договора аренды. Основанием для заключения договора аренды является протокол о результатах аукциона или конкурса, за исключением случаев, предусмотренных Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

1.6. Предоставление муниципального имущества в аренду не влечет передачи права собственности на него.

1.7. Правоотношения, возникающие при предоставлении в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными бюджетными учреждениями и муниципальными казенными учреждениями, регулируются Федеральным законом от 08.05.2010 N 83-ФЗ "О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с совершенствованием правового положения государственных (муниципальных) учреждений".

1.8. Согласование собственником предоставления в аренду имущества осуществляется:

1) бюджетному учреждению в отношении недвижимого имущества и особо ценного движимого имущества, закрепленного за ним собственником или приобретенного бюджетным учреждением за счет средств, выделенных ему собственником на приобретение такого имущества;

2) автономному учреждению в отношении недвижимого имущества и особо ценного движимого имущества, закрепленного за ним собственником или приобретенного автономным учреждением за счет средств, выделенных ему собственником на приобретение этого имущества;

3) казенному учреждению в отношении всего имущества, закрепленного за ним собственником;

4) унитарному предприятию в отношении недвижимого имущества, закрепленного за ним собственником, а также в случае совершения сделки по предоставлению в аренду имущества, находящегося в хозяйственном ведении предприятия, являющейся в соответствии с законодательством РФ крупной сделкой или сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность;

5) казенному предприятию в отношении всего имущества, закрепленного за ним собственником.
2. Порядок заключения договоров аренды

муниципального имущества
2.1. Договоры аренды муниципального имущества заключаются по результатам проведения торгов в порядке, установленном Приказом ФАС от 10.02.2010 N 67.

2.2. Торги проводятся в форме конкурса или аукциона. Аукцион представляет собой открытую (публичную) продажу права аренды муниципального имущества. Конкурс является способом определения арендатора муниципального имущества путем продажи права заключения договора аренды на данное имущество с условиями, заранее определенными и объявленными организатором конкурса в средствах массовой информации.

2.3. В результате проведения конкурса или аукциона на право аренды муниципального имущества, в том числе нежилого фонда, победитель приобретает право заключения договора аренды.

2.4. Заключение договоров аренды путем проведения торгов в форме конкурса возможно исключительно в отношении видов имущества, перечень которых утверждается федеральным антимонопольным органом.

2.5. При заключении договора аренды размер арендной платы устанавливается равным цене права аренды, предложенной победителем торгов, либо в случаях, указанных в части 2.7 настоящей статьи, размер арендной платы устанавливается на основании ее рыночной стоимости, определенной в соответствии с действующим законодательством об оценочной деятельности.

2.6. Организатором торгов на право заключения договора аренды имущества или в случаях, указанных в части 2.7 настоящей статьи, лицом, уполномоченным принимать решение о заключении договора аренды (далее - Организатор торгов), выступает:

1) в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, - отдел имущественных и земельных отношений Администрации Песчанокопского района;

2) в отношении муниципального недвижимого имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальным унитарным предприятием, - соответствующее муниципальное унитарное предприятие;

3) в отношении муниципального недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальным автономным учреждением, - соответствующее муниципальное автономное учреждение;

4) в отношении муниципального имущества, которое принадлежит на праве оперативного управления муниципальному бюджетному и казенному учреждению, - муниципальное бюджетное и казенное учреждение соответственно;

2.7. Без проведения торгов муниципальное имущество может быть передано в аренду в порядке, установленном статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

2.8. По истечении срока договора аренды заключение такого договора на новый срок с арендатором, надлежащим образом исполнившим свои обязанности, осуществляется без проведения конкурса, аукциона, если иное не установлено договором и срок действия договора не ограничен законодательством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих условий:

1) размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации;

2) минимальный срок, на который перезаключается договор аренды, должен составлять не менее чем три года. Срок может быть уменьшен только на основании заявления арендатора.

2.9. Арендодатель не вправе отказать арендатору в заключении на новый срок договора аренды в порядке и на условиях, которые указаны в части 2.8 настоящей статьи, за исключением следующих случаев:

1) принятие в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения таким имуществом;

2) наличие у арендатора задолженности по арендной плате за муниципальное имущество, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором аренды.

2.10. В случае отказа арендодателя в заключении на новый срок договора аренды, указанного в частях 1 и 3 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", по основаниям, не предусмотренным частью 2.9. настоящей статьи, и заключения в течение года со дня истечения срока действия данного договора аренды с другим лицом арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по договору аренды, вправе потребовать перевода на себя прав и обязанностей по заключенному договору и возмещения убытков, причиненных отказом возобновить с ним договор аренды, в соответствии с гражданским законодательством.

2.11. Для участия в аукционе или конкурсе физические лица (в том числе индивидуальные предприниматели) и юридические лица обращаются к организатору торгов с заявлением и приложением документов, определенных Приказом ФАС от 10.02.2010 N 67.

2.12. Торги на право заключения договора аренды муниципального имущества признаются несостоявшимися в случае, если в торгах участвовали менее двух участников, а также если после троекратного объявления начальной цены предмета торгов ни один из участников не заявил о своем намерении приобрести предмет торгов по начальной цене.

2.13. В случае если торги признаны несостоявшимися по причине участия менее двух участников, организатор торгов обязан заключить договор с единственным участником торгов по начальной цене.

2.14. В случае если торги признаны несостоявшимся, организатор аукциона либо конкурса вправе объявить о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке. В случае объявления о проведении нового аукциона (конкурса) организатор торгов вправе изменить условия аукциона (конкурса).

2.15. Регистрация договора аренды муниципального имущества, заключенного на срок не менее одного года, осуществляется в соответствии с требованиями Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости".

Расходы, связанные с государственной регистрацией, возлагаются на арендодателя.
3. Порядок расторжения договора аренды

муниципального имущества

3.1. Договор аренды муниципального имущества может быть расторгнут по соглашению сторон или по решению суда.

3.2. При расторжении договора аренды между арендодателем и арендатором оформляется акт приема-передачи объекта.

3.3. Расторжение договоров аренды, прошедших государственную регистрацию, осуществляется в соответствии с требованиями Федерального закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости".

3.4. В случае нарушения или невыполнения одной из сторон требований действующего законодательства Российской Федерации, а также условий, предусмотренных договором аренды, договор может быть досрочно расторгнут в судебном порядке по инициативе одной из сторон.

3.5. Договор аренды может быть досрочно расторгнут арендодателем в соответствии с действующим законодательством, в том числе если арендатор:

а) использует муниципальное имущество с существенными нарушениями условий договора;

б) существенно ухудшает имущество, не обеспечивает его охрану и сохранность;

в) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

г) не производит текущий ремонт;

д) предоставляет имущество или его часть в субаренду без письменного согласия собственника муниципального имущества.

3.6. Арендатор вправе требовать досрочного расторжения договора аренды по основаниям, установленным действующим гражданским законодательством.

4. Ответственность и обязанности сторон, заключивших

договор аренды

4.1. В случае если арендатор не возвратил арендуемое имущество или возвратил его несвоевременно, либо имеются основания, предусмотренные частью 3.5 статьи 3 настоящего Положения для досрочного расторжения договора аренды по вине арендатора, арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки и (или) убытков и принудительного возврата имущества в судебном порядке.

4.2. При несвоевременном перечислении арендатором средств за аренду муниципального имущества производится начисление пени в размере 0,1% за каждый день просрочки от сумм платежей, не перечисленных в срок.

4.3. Арендатор вправе с согласия арендодателя сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, если иное не установлено Гражданским кодексом Российской Федерации, другим законом или иными правовыми актами. В указанных случаях, за исключением перенайма, ответственным по договору перед арендодателем остается арендатор.

Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды.

К договорам субаренды применяются правила о договорах аренды, если иное не установлено законом или иными правовыми актами.

4.4. Проведение текущего ремонта возлагается на арендатора, арендатор оплачивает услуги коммунальных и энергоснабжающих предприятий.

4.5. Величина арендной платы за землю под отдельно стоящими зданиями определяется на основании постановления Администрации города Волгодонска.

4.6. Контроль за использованием объектов, в том числе за соответствием порядка использования объектов условиям заключенных договоров аренды, осуществляется арендодателем. Арендодатели объектов несут ответственность за своевременность и полноту поступления арендной платы от использования объектов и ведение претензионно-исковой работы по заключенным договорам.

4.7. Отношения, не урегулированные настоящим Положением, регулируются главой 34 Гражданского кодекса Российской Федерации.
Приложение

к решению Собрания депутатов

Песчанокопского района
от ________________ № 

ПОРЯДОК

ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

ИМУЩЕСТВОМ, НАХОДЯЩИМСЯ В СОБСТВЕННОСТИ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ "ПЕСЧАНОКОПСКИЙ РАЙОН"

1. Порядок определения размера арендной платы за пользование имуществом, находящимся в собственности муниципального образования "Песчанокопский район" (далее - Порядок), разработан в соответствии с Федеральными законами от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции" в целях повышения эффективности использования муниципального имущества.

2. При предоставлении в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования "Песчанокопский район" (далее - муниципальное имущество) (кроме земельных участков), по результатам торгов на право заключения договоров величина арендной платы устанавливается в соответствии с предложением победителя торгов. Начальная цена на заключение договора аренды муниципального имущества устанавливается на основании рыночной стоимости права аренды имущества, определенной оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

3. При предоставлении в аренду муниципального имущества без проведения торгов субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства (далее - субъекты предпринимательства), осуществляющим свою деятельность в помещениях, включенных в перечень муниципального имущества, предназначенного для предоставления в аренду субъектам предпринимательства, величина арендной платы устанавливается в размере 60 процентов рыночной стоимости арендной платы, определенной оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

4. При предоставлении в аренду муниципального имущества без проведения торгов на право заключения договоров аренды бюджетным и иным некоммерческим организациям, основная деятельность которых финансируется за счет средств федерального, областного, местного бюджетов или государственных внебюджетных фондов на основе сметы доходов и расходов, величина арендной платы устанавливается в размере 30 процентов рыночной стоимости права аренды имущества, определенной оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

5. Установить, что муниципальная преференция (преимущество, которое обеспечивает более выгодные условия деятельности, путем передачи муниципального имущества, иных объектов гражданских прав либо путем предоставления имущественной льготы) предоставляется хозяйствующим субъектам в порядке, предусмотренном главой 5 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", и оформляется решением Администрации Песчанокопского района в форме постановления.

6. Размер арендной платы в соответствии с рыночной стоимостью права аренды имущества устанавливается при оформлении вновь заключаемых договоров аренды.

7. Размер арендной платы за пользование имуществом, находящимся в собственности муниципального образования "Песчанокопский район" (за исключением земельных участков), подлежит ежегодной индексации с учетом уровня инфляции на очередной финансовый год, предусмотренного федеральным законодательством.

